TAJEKOZTATO Kozzététel: 2019. aprilis 15.

a valtozo kamatozasu jelzdloghitelek kamatkockazatarol

Jelen tajékoztatd a Magyar Nemzeti Bank valtozé kamatozasu jelzaloghitelek kamatkockazatardl, valamint az
annak kezelésérdl valé tajékoztatas elGsegitésérél sz6l6, 9/2019. (IV.15.) szamu ajanlasa alapjan késziilt.

A tajékoztaté az On hitelez6je altal nyuGjtott tajékoztatds kiegészitését képezi, mely segitheti Ont a
szerz6désmddositassal kapcsolatos dontés meghozatalaban.

Az MNB a fogyasztdi tudatossag elGsegitése és a mar meglévé, referencia-kamatlabhoz kotott és legfeljebb egy évre

rogzitett hitelkamattal rendelkezd (tovabbiakban egyiitt: valtozé kamatozasu) jelzaloghitelek kamatkockazatanak

csokkentése érdekében Ajanldst adott ki. Az Ajanlés alapjan a hitelnyujtdk a ,fair bank” térvény! hatalybalépése, 2015.

februar 1. el6tt szerz8dott, legalabb 10 éves hatralévs futamidbvel rendelkez8 valtozé kamatozasu jelzaloghitel-

szerz6déssel rendelkezé fogyasztok szamara személyre szolo tajékoztatast adnak. A személyre sz6ld tajékoztatas

keretében a hitelnyujtok bemutatjak az alabbiakat:

az adott fogyaszto jelzaloghitel-szerz6dése kamatanak valtozasabol ered6 kockazata: ennek szemléltetésére
személyre szabott, szdmszer( példan mutatjak be a hitelnyujtdk, hogy a fogyasztd aktualis torlesztérészlete
hogyan véltozna kilonb6z6 mértékl kamatvaltozas esetén

szerz6désmaodositasi lehet6ségek: arra az esetre, ha a fogyasztd az el6z6 pont szerint ugy itéli meg, hogy a
kamatvaltozasbol eredd kockazatat szeretné mérsékelni vagy megsziintetni 5 vagy 10 éves
kamatperidodusokban vagy futamidé végéig rogzitett hitelkamattal rendelkezé jelziloghitelekre torténd,
bankon beliili atszerz6déssel.

A tdjékoztatas célja, hogy a fogyasztok a meglévé jelzaloghiteleik kapcsan ne csupan az aktudlis kamatmértékeket és

torlesztGrészleteket mérlegeljék, hanem a kamatvaltozas kockazatanak lehetséges kdvetkezményeit is értékeljék.

A 2015. februar 1. napjatol hatalyba lépett, Un. ,fair banki” szabalyok néven ismertté valt elGirasok alapjan a

jelzaloghitelek kamatmeghatarozasa az aldbbiak szerint lehetséges:

1.

Futamidé végéig rogzitett kamatozas: A kamat mértéke ezen hiteltipusoknal a szerz6dés alapjan nem
valtozik, igy a futamidd végéig kiszamithatd, vdltozatlan torlesztési terhet jelent a fogyasztdk szamara.

Kamatperiédusokban régzitett kamatozas: Ezen hiteltipusoknal a kamatperiédus id6szaka alatt a kamat
valtozatlan marad, azaz a torlesztGrészlet is hosszabb tavon, akar 5 vagy 10 évig is rogzitetté valik. A kamat
mértéke kizarolag a kamatperiddus lejartakor az MNB oldalan kdzzétett kamatvaltoztatdsi mutatd értékével

maodosulhat.

Referencia-kamatlabhoz kotott (valtozé) kamatozas: Ezen hiteltipusok jellemz&je, hogy a -
referenciakamatbdl és kamatfelarbdl osszedlld — Ugyleti kamat mértékét a szerz6désben meghatdrozott
referenciakamat (pl. BUBOR) futamidejének megfelel6 id6kozonként (3, 6 vagy 12 havonta) a referenciakamat
- fordulénapot megel6z6 hénap utolsé munkanapja el6tt 2 nappal érvényes - értékéhez kell igazitani. Fontos
tudnia, hogy ez az atdrazddas hatdssal van a fizetendd torlesztGrészletre is. A kamat mértéke és igy a
torlesztGrészlet 6sszege a referenciakamaton feliili kamatfeldr valtozasa esetén is médosulhat, amennyiben
a kamatfeldar mértéke nem rogzitett a futamidd végéig. A kamatfelar modositasanak a mértékét az MNB

oldalan kozzétett kamatfelar-valtoztatdsi mutatd értéke mutatja meg.

Ezen hiteltipushoz tartoznak a 2015-ben forintositott deviza alapu hitelek és devizahitelek, mivel ezen
szerz6dések a forintositaskor a 3 havi BUBOR-hoz mint referencia-kamatlabhoz keriiltek rogzitésre, azzal,
hogy a referenciakamaton feliili felar mértéke a hatralévé futamidé fliggvényében 3-5 éves kamatfelar-
periddusonként valtozhat.

1 A fogyasztonak nyujtott hitelrél sz616 2009. évi CLXII. torvény és egyes kapcsolodo torvények modositdsardl szolo 2014. évi LXXVIIL. térvény
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A kamatvaltoztatasi és kamatfeldr-valtoztatasi mutatdordl tovabbi tdjékoztatas, valamint a mutatdk értékének az
alakulasa az MNB honlapjanak FAIR BANK aloldalan érhet§ el.

A kamatok valtozasa kockazatot jelent a fogyasztok szamara, mivel a valtozas iranyat és mértékét nem lehet eldre
kiszamitani. A kamatok csokkenése mérsékli a torlesztérészlet Osszegét, a kamatok novekedésével azonban a
torleszt6részlet Osszege emelkedik. Fontos megjegyezni, hogy minél hosszabb ideig rogzitett a kamat, a
torlesztGrészlet annal tovabb marad valtozatlan. Ha pedig futamid6 végéig rogzitett a kamat, a torlesztGrészlet is
allando lesz a hitel lejarataig.

Az elmult években tapasztalhaté alacsony kamatkornyezet kévetkeztében a hitelek kamatai, és igy a fogyasztoi
jelzaloghitelek kamatai is alacsonyabbak. A referenciakamat (pl. BUBOR) potencialis emelkedésével azonban a
torlesztési teher rovid id6n belil, akar 3 havonta is ndvekedhet, igy egy esetleges kamatsokk a torlesztdrészlet fizetési
képességet érzékenyen érintheti.

Példaul egy 2013-ban felvett, 10 millié Ft hitelosszeg(li 20 éves futamidejl referenciakamathoz kotétt hitel esetében,
0,15% referenciakamatot és 4,2% feldrat, tehat 4,35 szazalékos ligyleti kamatot feltételezve, egy esetleges 3-5
szazalékpontos kamatemelkedés jelentGsen, mintegy 20-30 %-kal is emelheti a torlesztGrészletet. Ha a kamat 5 vagy
10 éves kamatperidédusban rogzitésre keriil — magasabb torlesztérészlet vallalasaval —, a torlesztési teher hosszabb
id6szakra kiszamithatéva valik.

1. abra: Torlesztorészlet alakulasa a referenciakamat valtozasa esetén

Ft %

100 000 100
95000 A 90
90 000 A 86501 - 80
85000 A - 70
80000 A 77384 - 60
75000 - 50
70000 A 68812 40

64738
65000 A - 30

60810
60000 4 20
55000 A 10
50000 A F 0
45 000 -10
Szerzddés szerinti  Kamatvaltozas Kamatvaltozas Kamatvaltozas Kamatvaltozas
kamat -1 szdzalékpont  +1szdzalékpont  +3 szdzalékpont  +5 szdzalékpont
(4,35%) (3,35%) (5,35%) (7,35%) (9,35%)
W Torlesztérészlet forint dsszege © Torlesztérészlet valtozas %-os mértéke
(bal skala) (jobb skala)

Fontos megjegyezni, hogy mig a referencia-kamatlabhoz kétott hitelek esetében a referenciakamat emelkedése
akdr 3, 6 és 12 havonta is novelheti a torlesztorészletet, addig a referenciakamat emelkedése a hosszabb
kamatperiddusban roégzitett hitelek kamatat és igy torlesztGrészletét a kamatrogzités idGszaka alatt nem érinti.
Fontos, hogy amennyiben a kedvez6tlen magasabb kamatkdrnyezet a kamatperiddus lejarta (pl. 5 vagy 10 év) utan is
fennmarad, az ilyen kamatperiédusban rogzitett kamatozasu hitel is atarazédik, azonban annak hatasa mérsékeltebb
torlesztGrészlet novekedést eredményez az id6kozben lecsokkent téketartozasra tekintettel.
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Amennyiben Onnek hosszi tavon fontos a torlesztérészlet valtozatlansaga, kiszamithatésaga, akkor érdemes
megfontolni a meglévd referencia-kamatlabhoz kotott hitel kamatanak hosszabb tavra térténd régzitését. Ugyan a
hosszabb tavra rogzitett kamatozasu hitelek kamata a jelenlegi valtozé kamatozasu konstrukciokénal magasabb, ezek
hosszabb id6re védelmet nyujtanak a kamatok valtozasa, és igy a torlesztGrészletek esetleges jelentds, rovid idén belll

bekovetkezé emelkedése ellen.

2. dbra: TorlesztOrészlet alakuldsa 5 vagy 10 éves kamatperiodus valasztasa esetén

0,

100 000 Ft % 100
90000 4 F 90
80000 A1 - 80

69936
70000 - 64738 67247 L 70
60000 A1 60
50000 -+ 50
40000 A1 F 40
30000 4 F 30
20000 A F 20
10000 A F 10
0 0
SzerzBdés szerinti 5 éves kamatperiddus 10 éves kamatperiddus
kamat (4,97%) (5,62%)
(4,35%)
B Torlesztérészlet forint osszege & Torlesztorészlet valtozas %-0s mértéke
(bal skala) (jobb skdla)

A példa alapjan az 5 éves kamatperidodusu hitel kamata és térleszt6részlete mérsékelten, mintegy 2 500 Ft-tal
magasabb a jelenlegi valtozé kamatozasu hitelénél, cserébe a hitel 5 évig védett a kamatkockazattal szemben.

Tajékoztatjuk, hogy a hitelnyujté a szerz6désmodositasért dijat szamithat fel, valamint a szerz6désmaddositassal
Osszefiiggb koltségeit is érvényesitheti. Kérjiik, hogy a szerz6désmddositassal kapcsolatos dijakrdl és koltségekrél
érdeklédjon hitelezGjénél.

Amennyiben a hitelnyujto altal — az Ajanlas alapjan — bemutatott szerz6désmadositasi lehetGség a torlesztérészlet
névekedésére tekintettel nem vallalhaté az On szamara, javasoljuk, hogy vegye fel a kapcsolatot a hitelnyujtéval az
esetleges tovabbi lehetGségekkel kapcsolatos tajékoztatas kérése céljabol.

A Magyar Nemzeti Bank 9/2019. (1V.15.) szdmu ajanldsa a valtozd kamatozasu jelzdloghitelek kamatkockazatardl,
valamint az annak kezelésérél valod tajékoztatds elGsegitésérdl
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